Opis projektu budowlanego
przebudowy i zmiany sposobu #ytkowania
czesci pozioméw parteru (-2) i petra (-1) oraz podbasenia obiektu
biurowo-ustugowego przy ul .Konopnickiej 6
na potrzeby Warszawskiej Opery Kameralnej
(sala widowiskowa, scena z zapleczem, ustugi tovegszice zwhpzane z
kultur g) - dziatka nr ew. 25 obeb 5-06-01

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmianasepa wytkowania
cze$ci poziomow parteru (poziom -2 wzglem wejcia od strony ulicy
Konopnickiej) i petra (poziom -1 wzgidem we§cia od strony ulicy
Konopnickiej) oraz podbasenia obiektu biurowo-ueiuggo przy ulicy
Konopnickiej 6 na potrzeby Warszawskiej Opery Kaahegj (sala
widowiskowa, scena z zapleczem, ustugi towargzgszwgpzane z kultug).

W ramach inwestycji przewidujecsiokalizacg nowego wejcia gtdbwnego
wraz z dojciami do pomieszczena terenie dziatki nr ew. 15/7 tj. w parku
im. marszatka Rydz&migtego od strony ulicy B. Prusa.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Na terenie dziatki nr ew. 25 znajduje budynek wzniesiony w okresie
migdzywojennym jako siedziba polskiej YMCA (1934r.) malowniczej
krawedzi skarpy parku im. marsz. RydSasigtego. Budynek posiada 6
kondygnacji oraz podbasenie. Kondygnacjasaiejvg od strony ul.
Konopnickiej (tzw. wysoki parter) budynku jest wgsiona ponad poziom
otaczajcego terenu o ca 2-3 m. Pomieszczenia przewidzarzniany
sposobu giytkowania i przebudowy znajdugiec na poziomie -2 (parter ca -
6.40 m wzgé¢dem wegcia do budynku od strony ul. Konopnickiej) oraz
potozonej nad nim poziomie -1 (gro ca -3.40 m). Weégia do
pomieszcze znajdug sie od strony podworza (dla pracownikéw) i od
strony parku (dla widzéw) - obecnie nigygwane. Dz¢ki korzystnemu
uksztattowaniu terenu wokot budynku, zarowno kondhga -2 jak i -1
(parter i p¢tro) w omawianej agci 3 dostpne bezpérednio z poziomu
terenu.

Pomieszczenie podlegap przebudowie pierwotnie przeznaczone byly dla
funkcji basenu z zapleczem oraz jako pomieszcZentaniczne,
gospodarcze i pomocnicze. Nad adaptowanymi pondesmmi znajduy

sie 2 kondygnacje budynku miesace sale gimnastyczne (wysdko2ch



kondygnacji) oraz szatnie, sanitariaty i pomiesa@@omocnicze sal.

Adaptowane pomieszczeniawydzielone z budynkécianami
pozarowymi wg wykonanej ekspertyzy ochronyzpmowej z roku 2015 i
stanows oddzielry catcc.

Od strony pétnocnej przylega do budynku podwérkspgalarcze
ogrodzone murem. Teren dziatki nr ew. 15/7, ktgemiggzy z budynkiem
od wschodniej strony jest terenem zielengdeonej, parkowe;.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Czes¢ kondygnaciji -2 i -1 (parter i gliro) przeznaczono do adaptacji i
zmiany sposobuzytkowania. Dosjp do pomieszczezapewniony bdzie

od strony potnocnej (dla pracownikow) i wschodiftda widzow) z
wykorzystaniem istniggych drzwi wejciowych. W Il etapie robot - na
dziatce ew. nr 15/7 wzdielewacji budynku planujegurzadzenie

placyku przed wégiem gtdwnym, chodnikow oraz schodow terenowych
prowadacych od istnigjcych alejek parkowych i parkingu na ul. B. Prusa.
Przy chodniku wykonanegtzie gwietlenie latarniami parkowymi.
Pozostate elementy zagospodarowania terenu pozbsagmian.

4. Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji znajduje v obszarze ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, ktory @y zostat za
Pomnik Historii.

Istniejgcy budynek jest wpisany do ewidencji zabytkéw ddiz Miasta
Stotecznego Warszawy w Biurze Stotecznego Konsenaatabytkow.

5. Projekt architektoniczno-budowlany
5.1 Przeznaczenie i program tzytkowy

Pomieszczeniagola stuzy¢ potrzebom Warszawskiej Opery Kameralnej
jako druga scena.¢a si¢ tu odbywalty wysipy, koncerty, przedstawienia
teatralne, wystawy, wyktady i pokazy. Potrzelegdrealizowane przy
pomocy:

- sali wielofunkcyjnej, foyer, kasy, szatni, garderaaplecza sceny,
pomieszcze sanitarnych i gospodarczych;

- matej gastronomii: sala kawiarni, zaplecze, ponuesaie socjalne,
toaleta.



Scena przy ul. Konopnickiegzie stanowita uzupetnienie giéwnej sceny
Warszawskiej Opery Kameralnej, ktora &uiesic przy ul. Solidarnéci

76b, a ktorej biura znajdapic przy ul. Nowogrodzkiej 49 w Warszawie.
Préby przedstawiei koncertéw odbywasi¢c beda na scenie przy ul.
Solidarndci, tam t& magazynowanechla dekoracje, kostiumy i
instrumenty. Bda one przywaone na czas przedstawienia na scenie przy
ul. Konopnickiej przez 5-10 osobowa ekipracownikow.

Stah obstug nowej sceny stanowbedzie 3-5 0sob: kasjerzy, bileterzy i
Szatniarze oraz pracownicy baru.

Zespot artystycznydulzie sé sktadat z max. 40 osob édizie przebywat w
budynku tylko na czas przedstawjdezpagrednio przed nimi i po ich
zakaiczeniu.

t aczny czas przebywania personetalie ograniczony do 2h na dpb

5.2 Stan istniejcy budynku

W odniesieniu do konstrukcji i elementéw budowlamyudynku brak jest
archiwalnej dokumentaciji technicznej. Na podstavgledzin stanu
Istniegcego, cesciowej inwentaryzacji i wykonanych miejscowo
odkrywek konstrukcji stwierdzacsiiz w cz$ci obejmugcej adaptowane
pomieszczenia budynek ma konstrgkezkieletowd, wylewarsy, zelbetovs.
Stupy n@éne, podcigi, zebra, ptyty stropowe, schody wykonano w
konstrukcji monolitycznejzelbetowejSciany wypetniajce i dziatowe
wykonane g jako murowane, z cegty. Wykozenie posadzek w
oktadzinach ceramicznych lub lastriko. Wykazeniescian stanowj
oktadziny ceramiczne lub tynki. Sufity synkowane. Na fragmentach
sufitow iscian wystpuja obudowy elementow instalacji z ptyt GK na
stelazu.

Dwie kondygnacje z adaptowanymi pomieszczenianoidsizielone od
kondygnacji wyszych oraz przestrzeni podbasenia stropatietowymi.
W adaptowanych pomieszczeniach tego poziomu , zgtkigm
pomieszczenia dawnego basenu, wysg posadzki na gruncie.

5.3 Zatazenia architektoniczno-funkcjonalne

Gtownym poziomem funkcjonalnym jest kondygnacjaear (poz. -2) .
Kondygnacja ta jest bezfednio dosjipna z poziomu terenu, od strony
parku (wschodniej), gdzie przewidziano gtownesdee. Na kondygnaciji
te] zlokalizowane s sala wielofunkcyjna z widowaii scen, zaplecze
sceny, foyer, kasa, szatnia, sala gastronomicanb-lawiarnia) z
zapleczem, sanitariat dla osob niepetnosprawnyataegoby,



pomieszczenia magazynowe, gospodarcze i techniczne.

Na pktrze (poz. -1) zlokalizowano garderoby (122 m2rdkx. 40 oséb),
sanitariaty dla publiczrigi, fazienki dla artystow i personelu,
pomieszczenia pomocnicze, w przestrzeni sali wiglkéyjnej galeg dla
widzow i obstugi technicznej sceny. Na poziomietnai znajduje s
wejscie do sali wielofunkcyjnej z poziomu podworzaseianie potnocne;.

Wyposaenie sali wielofunkcyjnej ma zapewrelastyczné¢ ararxacji w
zaleznosci od potrzeb. Sty¢ bedzie medzy innymi organizacii:
przedstawi@ teatralnych, projekcji filmowych, koncertow, imgre
medialnych, pokazéw mody itp. Widownia oraz sceksztattowana
bedzie przy wyciu modularnych platform, dgki czemu maliwe bedzie
elastyczne dostosowanie ksztattu i konfiguracjpdtrzeb aytkowych
(zmienna lokalizacja sceny, ptaska posadzka, wytli@gnodelek itp.).

Planowana liczba miejsc na widowni wyniesie okd@ da poziomie
parteru oraz okoto 60 na galerii na poziomigna. Maksymalnagczna
liczba os6b mogrych jednoczéie przebywa w pomieszczeniach na obu
poziomach nie ddzie przekracza500.

5.4. Zakres prac

W ramach przebudowy planowane jest wykonanie puaowlanych i
instalacyjnych w pomieszczeniach oraz na terenie.

5.4.1 Prace budowlane

1. Rozbidrki fragmentéwcian w szatni (nowa lada) i magazynie (wc dla
personelu gastronomii) kolidigych z novg ararxacp.

2.Wykonanie nowych otworéw drzwiowychdgianach, montabelek
nadpraowych. Powgkszenie istnigjcych otworéw drzwiowych. Monta
nowych drzwi drewnianych z atestamizacowymi.

3. Wykonanie przebiw scianach i stropach dla potrzeb instalaciji.

4. Wykonanie nowycHlcian dziatowych murowanych i z ptyt GKF.

5. Wykonanie robot budowlanych w zakresie gzgnym z nowymi

funkcjami:
— Wykonanie oktadzigciennych i sufitowych wystroju wetrz.



— Demonta istniegcych wygtuszé w sali widowiskowej i monta
wg odrbnego projektu akustycznego.

— Wykonanie prac malarskich we wszystkich pomiesziezn
(naprawyscian i stropow, przecieranie tynkéw, malowanie
farbami) wg od¢gbnego projektu wgtrz Inwestora.

— Montaz drewnianych drzwi wewgtrznych i zewgtrznych
aluminiowych o wskazanej odportd ogniowej.

— wymiana okna z luksferéw na okno pcv

— Malowanie stolarki drzwiowej zewtrznej, krat, balustrad itp.

— Uzupeltnienie posadzek identycznymi ptytkami (wg @iego
wzoru) na sali widowiskowe].

— Zabetonowanie otworu technicznego w stropie do gmaizpo
podnaniku wg rysunku konstrukcyjnego.

— przeniesienie drzwi ewakuacyjnych na wetwnng krawedz $cian
I rozsungcie na odlegt& 5 m

— wykonanie nowej lady bufetowej i zaplecza

— wykonanie szatni, lady, okienek kasowych, toalegcpwnikow,
garderéb (wskazano na rysunkach)

— ocieplenie stropu podbasenia styropianem gitildd cm

— monta daszka nad nowym wigjem i gablot reklamowych;

— w nowych tazienkach wykokanalery izolacje wodochronne na
stropach, posadzki wykazy¢ ptytkami gresowymi, nécianach
wykona: oktadziny z glazury do wysokoi 2 m;

— wykonanie obudowy z ptyt GKF elementdw instalacgimy-
pionéw kanalizacyjnych, korytek elektrycznych, car, wodnych
wykona: naleey wg odebnego projektu wetrz i kolorystyki

6. Nie przewiduje gizmian wykaczenia w istnigjcych tazienkach dla
publicznaci (niewielkie korekty funkcjonalne)

7. Ze wzgédow bhp zdecydowano dokanaryrownania powierzchni hallu
gtdbwnego — foyer, zlikwidowanieréwndci, pojedyncze stopnie
(wysokdaici 6-8 cm) i pochylnie. Rozebrana zostanie catagoka i
podbudowa do powierzchni chudego betonu (ok. 8 nowa posadzka z
ptyt gresu (np. 90x90 cm) utona zostanie do poziomu posadzki sali
widowiskowej. Réwnie na zapleczach bufetu wykonane zostaowe
posadzki z gresu (po rozbidrce istamjch posadzek).

8. Pozostaj bez zmian istnigpe r&nice wysokeéci w pomieszczeniach
(garderobach, toaletach), stopnie nie wysja ha drogach ewakuacyjnych.

9. Wyposaenie technicznosytkowe sali wielofunkcyjnej w zakresie



dostawy Inwestora:

- ruchoma posadzka widowni (podesty), siedzenia vagesoy
Inwestora z wisciwymi atestami technicznymi;

- konsola kontrolna w sterowni na balkonie wgetmirego projektu
instalacji wg dostawy Inwestora;

- oktadziny akustycznécian i sufitu (po demonza istniepcych);
- ruszt techniczny pod sufitem;

- wyposa&enie sceny: mechanizm kurtynowy, kulisy, waggi
sceniczne itp.;

- systemu nagkmienia, dwietlenia scenicznegmdzndci inspicjenta;
- urzadzenia multimedialne.

5.4.2 Remont elewac;i

Zaprojektowano nowe wajie do Opery od strony parku im. marsz. Rydza-
Smigtego. Wejcie prowadzi bedzie na poziom parteru, do hallu
wejsciowego, kas i widowni. Od ulicy Prusa schody terge wprost przy
elewacji wschodniej prowadzbeda do wefcia z szerokimi przeszklonymi
drzwiami pod daszkiem z afiszami wydatzeilturalnych.
Elewacja wschodnia jest obecnie zaniedbana, bradyraaga pilnego
remontu. Przewiduje shastpujace prace:
a/ demontastarych klimatyzatorow i przewoddw na elewacji;
b/ wymiare drzwi wegciowych na przeszklone aluminiowe;
c/ przesurgcie drzwi ewakuacyjnych z wykonaniem wzmocnienitkdai
stalowymi nadpria;
d/ remont okien i krat, szlifowanie i malowaniekwor czarny,
uzupetnienie brakggych;
e/ monta podswietlonych tablic reklamowych w dwdéch oknach;
f/ montaz daszka nad wsgiem z dwietleniem i reklam na obwodzie;
daszek zostanie zawieszony na stalowyebr@ch;
g/ murowanie nowej czerpni powietrza — demamnséniegcej czerpni,
wykonanie wykopu, fundamentowanie w wyznaczonymejseu na
elewacji, murowaniéciany z cegty petnej gruloi 25 cm, tynkowanie ze
strony zewatrznej tynkiem cementowym, zabezpieczenie izglacj
powtokowg np. dietermana lub dysperbitem, wykonatetbetowe|
nakrywy nad bocznym kanatem z wyprawvodochrong, zakaczenie
czerpni nakryw zelbetows z kapinosem oraz wypravochronm
wodochrong;
h/ remont elewacji — Remont wyprawy tynkargkie

Reperacje tynkow istniggych naley prowadzt zgodnie z




programem prac konserwatorskich zaczyoajd doktadnego
opukania catej powierzchician, gzymsow, detali i uswie
wszystkich linych fragmentéw. Nagbnie naley tynki pozostate
jak i miejsca po usugtych tynkach oczici¢ za pomog drucianych
szczotek w celu oderwania ziaren kruszywa nigzanych trwale z
podtazem. Uzupetnienie tynkow wykohaynkiem renowacyjnym
trojwarstwowym WTA.

Nastpnie gruntowanie podia w celu ujednolicenia chionfm.
Dezynfekcja miejsc natanych na zawilgocenie podatnych na
grzyby, mchy.

Scalenie powierzchni ptaskich z uzupetnieniem gtatteriatem np.
Fineputz.

Gruntowanie , ujednolicenie powierzchni pod wzgm chtonnéci
Hydrotiefengrund.

Malowanie farbami silikonowymi SF, Remmers wg usta)
kolorystyki i na podstawie odkrywek. Farby o dosaian
paroprzepuszczalS§o.

Szczegolnie istotne jest doktadne usar@ grubych warstw powtok
farby z detali architektonicznych i sztukaterii w@dmi para wodna i
mechanicznie. Naprawalni¢¢ w detalach zaprayeczniepca,
nastpnie impregnacja i malowanie jw.

Zaprojektowano kolorystyk— odtworzenie istniegej wg zalecé
konserwatorskich wg wzornika Funcosil Farbton-Kidtien,
Remmers

Remont gzymsu z odtworzeniem ksztattu

Ubytki i zniszczenia spowodowane korpagzupetnione zostan
zapravg do renowaciji profili wg wskazanej technologii.

5.4.3 Prace terenowe

Wszystkie roboty terenowe wykonane zosgtanll etapie robot po
uzgodnieniu z ZTP. Wykonanie déjprowadacych od istnigjcych alejek
parkowych do nowych drzwi wagiowych wscianie wschodniej wraz z
oswietleniem terenowym (schody terenowe, wykonanigdchkow i
murow oporowych).

Wykonanie nowego wygia ewakuacyjnego z sali: schodow i murkow
oporowych przycianie wschodniej. Budowa czerpni do instalacji
wentylacji mechaniczne,.

Remont istnigjcego ogrodzenia od strony potnocnej i wschodni€ybiqu.
Remont istnigjcych nawierzchni utwardzonych na terenie podworka.



5.4.4 Prace instalacyjne

W przebudowywanych pomieszczeniach zostapkonane lub
zmodernizowane wg zgzonych projektow, zgodnie z potrzebami nowych
funkcji, instalacje wewgtrzne:

- wentylacji nawiewno — wyggowej (modernizacja istniggej

instalacji), budowa nowej czerpni powietrza; wproanie klap

pozarowych;

- wodnej, kanalizacyjnej,

- hydrantow paarowych;

- elektrycznej — doprowadzenie do zgoflma przepisami
budowlanymi, gtéwny wycznik pidu;

- sygnalizacji paarowej i gwietlenia ewakuacyjnego;
- ogrzewania (adaptacja i modernizacja istiiej instalaciji).

Fragmenty instalacji istniggych kolidupce z nowg funkcja zostag odckte

I zdemontowane.

Dostawy wszystkich mediéw zapewnia zglza budynku w uzgodnionych
ilosciach.

5.4.5 System Sygnalizacji Pgaru

Wszystkie pomieszczenia wgdei budynku obgtej zakresem niniejszego
opracowania wypogane leda w System Sygnalizacji Raru (SSP)
wyposaony w czujki dymowe,gczne ostrzegacze parowe oraz syrenki
akustyczne. SSP wykonanygdzie w oparciu o projekt wykonawczy
uzgodniony z rzeczoznawdo spraw zabezpieaz@rzeciwpaarowych.



5.4.6 Schemat wykonania stalowych nadpray
Na przyktadzie nadpi@a z C140: Zmiany w obgteniach
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W zakresie olgtym przez adaptagjnie jest przewidywany wzrost olgen
uzytkowych powyej poziomu wymaga dla funkcji pierwotnych.
Pozostaje jedynie w mocy ograniczenie gbenia dla taraséw wokot
dawnego basenu nalmne przez wykonanw 2005 roku ekspertyz
techniczi. Ogranicza ona obgienia gornej cgci tarasu do 3 kKN/Mm(ok.

3 0s6b na M), a w czsci dolnej max. 1 osoba co ok. 0.5m. Pozostatdicz
stropdbw mae by dopuszczona - wymagane dla sal sportowych,
tanecznych, teatralnych i estradowysgtzhe obcizenie wytkowe 5 kN/mi

5.4.7 Oswiadczenie o maliwosci adaptacji

Projektowana przebudowa w opisanym zakresie | ztogaganiem
powyzszych warunkdéw i rozwean jest maliwa 1 nie zagraa
bezpieczéstwu budynku.

5.5 Dane techniczne

a/ powierzchnia zabudowy adaptowanych pomiesz¢6,6 m2
b/ powierzchnia netto adaptowanych pomieszcze 1341,7 m2



(parter 707,4 m2, giro 273,4 m2, podbasenie 360,9 m2)
powierzchnia gytkowa:
parter 669,7 m2
pietro 388,4 m2
podbasenie 132,1 m2
>'1.090,2 m2

c/ tereny utwardzone
dogcia i chodniki, schody terenowe 494,7 m2
d/ kubatura 5096 m3

5.6 Zapotrzebowanie na media

Podstawowe media niegine dla realizacji inwestycjgslostpne w
budynku. Istnigg w nim instalacje: elektroenergetyczna, cieplnagmm
kanalizacyjna i telefoniczna. Zaktada przebudow wewretrznych
instalacji i dostosowanie ich do potrzeb nowychkizjn

Dla zapewnienia dostawy energii elektrycznej wgkszonym zakresie, dla
potrzeb wentylacji i techniki sceny, uzyskano zapewie dostawy przez
zarzdce budynku. Zapotrzebowanie inwestycji na wodepto dla co i ct
oraz odprowadzenkeiekOw zostanie zaspokojone w ramach issiciggh
przydziatow dla catego budynku.

5.7 Dostpnosé dla osob niepetnosprawnych

Pomieszczenia: sali gastronomicznej, foyer, saiafunkcyjnej leda
dostpne dla 0os6b niepetnosprawnych. Projektowangcaogewrtrzne do
pomieszcze przewidziano jako chodnik o spadku pagttym nie
przekraczajcym 6%. W pomieszczeniach foyer, sali gastrononagzn
przewidziano odpowiednie szeragkoprzegé¢, dla pokonania niewielkich
réznic poziomow posadzki do 15cm przewiduje wiykonanie spadkéw
nie przekraczapych 6%. Sanitariat dla osob niepetnosprawnych z
wymaganym wyposaniem zlokalizowany dmizie na poziomie parteru i
dostpny bezpérednio z foyer. W sali wielofunkcyjnej przewidziano
mozliwo ¢ lokalizacji miejsc dla osob niepetnosprawnych paipmie
posadzki przez zamiarkrzeset na miejsce dla wozka inwalidzkiego.

5.8 Technologia cgsci gastronomiczne]

Czes¢ gastronomicznadalzie dziaté jako funkcja uzupetniaga w czasie
imprez organizowanych w sali wielofunkcyjnej oraezaleznie jako
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ogolnodosgpna klub-kawiarnia. Przewidujecsdbstug gaosci
indywidualnych oraz obstggmprez okolicznéciowych wynikagcych ze
specyfiki obiektu.

Zespot sklada siz sali gastronomicznej — foyer, baru, pomieszaeni
socjalnego, magazynowego i zespotu sanitarnegprdtwnikow.

W czesci gastronomicznej serwowaneda napoje zimne i ggce oraz
kanapki, satatki, przejski i ciastka. Nie przewidujegprodukciji da na
miejscu. Wszystkie daniatly dostarczane z zewtnz w odpowiednich
opakowaniach. Napojestla przygotowywane przy barze. Na sali
przewidywana jest obstuga kelnerska.

Sala gastronomiczna przewidziana jest dla max.gbi€l. Liczba
pracownikow wynosi bedzie 2-6 0séb.

Posadzki gciany pomieszczezapleczowych wykonanestly z materiatow
zmywalnych. Wystréj sali baru — zgodnie z projektengtrz.

W skiad wyposzenia technologicznego baru wchodzi: lada barowa 2-
poziomowa, umywalka dak, zlewozmywak do mycia naczyzmywarka
do naczy, chiodziarka, ekspres do kawy, miynek do kawythkarka do
lodu, dystrybutor do piwa, kuchenka mikrofalowalkpdészafki, kasa.

W pomieszczeniu socjalnym zlokalizowangldszafki ubraniowe
pracownikOw oraz miejsce do sgyavania positkow.
W pomieszczeniu magazynowym przewidziano potki afdedziark.

6. Zgodna¢ z przepisami

1. Podstaw opracowaniagobowhzujgce przepisy, w tym techniczno —
budowlane, m. in.:

- Ustawa z dn. 7.07.1994r. Prawo Budowlane, z pam. z

- Rozporadzenie Min. Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. waspie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiédmudynki i ich
usytuowanie, z pozn. zm.

- Rozporadzenie Min. Infrastruktury z dnia 3.07.2003 r. waspie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

- Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciapowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz Nr 109,
poz. 719),

- Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z
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dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpoowego zaopatrzenia w
wode oraz drog pgarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030),

- PN-B-02877-4. Instalacje grawitacyjne do odprowadzaymu i
ciepta. Zasady projektowania.

- Instrukcji nr 221 Instytutu Techniki Budowlanej. Wygzne oceny
odporndci ogniowej elementow konstrukcji budowlanych.

- Instrukcji nr 2409/2006 Instytutu Techniki Budowén
Projektowanie elementogelbetowych i murowych z uwagi na
odpornd¢ ogniowns.

- PN EN ISO 7010/2011. Symbole graficzne. Barwy bezp#stwa |
znaki bezpieczestwa.

- Rozporadzenie Min. Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26 0897 r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpietz®va i higieny pracy, z [@F.
zm.

- Ustawa z 12.09.2002r. o normalizacji — zakres obpuyacych
aktéw normatywnych.

2. Dla planowanej inwestycji Prezydent m. st. Wavezwydat Decyzj nr
17/CPSRO/2016 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu fiabnego.

3. W zwizku z faktem, 1 adaptowane do nowych funkcj s
pomieszczenia w budynku istrgeym, nie jest maiwe petne
dostosowanie do aktualnych wymagaynikajacych z obowdzujacych
przepisow dotycgrych ochrony p/pboraz wymaga higieniczno-
sanitarnych. Na podstawie 8§ 2 ust. 2 Rozgduenia Min. Infrastruktury z
dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznyakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie, celem oklenia rozwazan
zapewniajcych spetnienie wymagav sposéb odmienny, hpodany w
rozporzdzeniu opracowano ekspertyzy:

- .EKspertyz stanu ochrony przeciwparowej ...” (styczé 2007),
opracowan przez rzeczoznawcow budowlanego oraz do spraw
zabezpiecaeprzeciwpaarowych. Mazowiecki Komendant Wojewddzki
Paistwowej Stray Pazarnej w Postanowieniu nr WZ. 5595/20/07 z
12.03.2007 r., wyrazit zg@dha rozwgzania przedstawione w ekspertyzie.

4. Mazowiecki Komendant Wojewodzki iswowej Stray Pazarnej
Postanowieniem nr WZ. 5560/29/07 z 12.03.2007 rawiyzgod na
zastosowanie rozwzan zamiennych zaproponowanych w ,Wysieniu w
sprawie drogi pgarowej ...” (styczé 2007), opracowanym przez
rzeczoznawg do spraw zabezpieaz@rzeciwpaarowych.
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5. Zarad Terendéw Publicznych w gie ZTP-111/620/790/15397/2015 z
11.01.2016r. zaopiniowat pozytywnie budpwhodnika i schodow
terenowych wraz zdwietleniem na terenie parku..

6. Media leda dostarczane w ramach istnieggo zapotrzebowania
budynku.

7. Niniejszy projekt budowlany zostat uzgodniongex rzeczoznawcoéw w
zakresie ochrony p/pgosanepid.

7.  Warunki ochrony przeciwpozarowej
7.1 Ogolna charakterystyka pomieszc#e informacje ogolne

Pomieszczenia sali wielofunkcyjnej, gastronomiyeiooraz pomieszczenia
pomocnicze zlokalizowane s1ia parterze oraz ¢irze istniejcego budynku
przy ul. M. Konopnickie] 6 w Warszawie. Budynek t@svzniesiony w
okresie mgdzywojennym jako siedziba polskiej YMCA (1934r.udB/nek
posiada w omawianej e&i 4 kondygnacje nadziemne, ktérych dwie
wydzielone g jako odebna strefa poarowa. Wysoké& budynku wynosi
14,28 mSciany budynku wykonaneyz cegty petnej, stupy i stropy
zelbetowe.

Przebudowywane pomieszczenia znajdug na kondygnacji parteru oraz
potozonej nad rg kondygnacji nadziemnej ¢ira. Bezpéredni dos§p jest
zapewniony dla pracownikéw od strony podworka (oaigm ca — 3,40m)
oraz dla widzow od strony parku na poziomie partenowym wejciem.
Omawiane pomieszczenia pierwotnie przeznaczonedsgtjunkcji basenu
z zapleczem oraz jako pomieszczenia gospodaraamognicze. Nad
przebudowywanymi pomieszczeniami znajdsig trzy kondygnacje
budynku, w ktérych mieszgzsie sale gimnastyczne (wysad@ dwdch
kondygnacji).

t.aczna powierzchnia netto przebudowywanych pomieszaz®osi ok.
1341 ni. Budynek, w ktérym znajdaijsie pomieszczenia nie spetnia
wszystkich wymagawarunkéw technicznych okilenych w
rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q@ r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpasa budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690, zpigjszymi zmianami).

Wraz z propozyegj rozwigzan zamiennych zostaty one opisane w
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~EKspertyzie stanu ochrony przeciwfamowej w zwjzku ze zmiag
sposobu giytkowania i przebudogvpomieszczé w budynku istniggcym z
basenu z pomieszczeniami pomocniczymi na gastragniosak
wielofunkcyjm przy ul. M. Konopnickiej 6 w Warszawie” opracow@ne
przez irx. Mariana Nocu RzeczoznawgBudowlanego, dec. nr 131/97
Centr. Rej. Rzecz. Bud. nr 131/97/R 2.iMichata Brajt Rzeczoznawgdo
spraw zabezpiecaerzeciwpaarowych, nr upr. 443/02, styaz@007 r.
zgodnie z § 2 ust. ww. rozpadzenia (zagcznik do projektu).

W postanowieniu z dnia 12 marca 2007 r. nr WZ. 55987, Mazowiecki
Komendant Wojewddzki Ratwowej Stray Pazarnej wyrazit zgod na
rozwigzania przedstawione w ekspertyzie §gahik do projektu).

W zwiazku z tym,ze pomedzy budynkiem a dregpazarowg znajdug Sie
drzewa, zgodnie z § 12 ust. 4 rozpmizenia ministra rozpogdzeniu
Ministra Spraw Wewetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w
sprawie przeciwpgarowego zaopatrzenia w wodraz drog pparowych

(Nr 121, poz. 1139). Parametry eksploatacyppawierdzone pomiarami.

Na podstawie postanowienia Mazowieckiego Komendérdgwodzkiego
Parstwowej Stray Pazarnej w Warszawie z dnia 12 marca 2007 r. nr WZ.
5560/29/07, uzyskano zgpda zastosowanie zaproponowanych w
~Wystapieniu w sprawie drogi parowej w zwjzku ze zmiag sposobu
uzytkowania i przebudogvpomieszczé w budynku istnigjcym z basenu z
pomieszczeniami pomocniczymi na gastronpnsiak wielofunkcyjm przy
ul. M. Konopnickiej 6 w Warszawie”, opracowanym @zzMichata Brag
rzeczoznawg do spraw zabezpieaz@rzeciwpaarowych, nr upr. 443/02
styczeh 2007 r., rozwgzan zamiennych (kopie dokumentow w gegeniu).

7.2 Charakterystyka pazarowa budynku

7.2.1 Gestaé¢ obcigzenia ogniowego
Gestas¢ obchzenia ogniowego w garderobach i pomieszczeniach
pomocniczych nie przekracza waitb1000 MJ/m.

7.2.2 Kategoria zagrazenia ludzi.
Czes¢ z sah widowiskowy oraz pomieszczenia pomochicze
zakwalifikowane s dokategorii zagrozenia ludzi ZL |.

llos¢ osOb przebywagych we wszystkich pomieszczeniach ngedbe

przekraczata 500. W sali wielofunkcyjnej przewidseprzebywanie nie
wiecej niz 300 0sbb, a pozostatych — pracownicy, orkiestoafuma — do
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200 o0s6b. Pomieszczenia na kondygnacjachzpoleh nad
rozpatrywanymi pomieszczeniami zaliczogeds kategorii zagrozenia
ludzi ZL Il1.

7.2.3 Klasa odporndci pozarowej budynku i klasa odporngci
ogniowej oraz stopi@ rozprzestrzeniana ognia przez elementy
budowlane

Klasa odporngci pazarowej budynkiB.

Budynek wykonany jest z ngpujacych elementow budowlanych o klasie
odporndci ogniowey:

- gtowne elementy - co najmniej - REI 120,
- strop piwnicy i parteru - REI 60,

- §ciany zewgtrzne - El 60,

- §ciany wewntrzne - El 30,

Sciany, stropysciany dziatlowe spetnigjwymagania w zakresie klasy
odporndci ogniowej dla budynku w klasiéB, odporngci pozarowe)j.
Elementy budowlane wykonang jako nierozprzestrzengge ognia.

7.2.4 Podziat obiektu na strefy pgarowe

Pomieszczenia araowane wydzielono jako niezaley stret pozarowg od
pozostatej cgici istniepcego budynku:

- $cianami o klasie odporsdoi ogniowej REI 120,

- stropami o klasie odporsa ogniowej REI 60,

- przefcia instalacyjne wicianach oddzielenia przeciwjarowego,
oddzielagcych pomieszczenia od reszty budynku zostaty wykena
w formie przepustéw o klasie odpodeoogniowej EI 120. Przelewy
z niecki basenowej do pomieszczenia pod njedstaty
zabetonowane.

Adaptowane pomieszczenia wepnznie podzielono na trzy strefy
pozarowe (0 wielkeci nie przekraczagej dopuszczalnej powierzchni):
SP1A — podbasenie - piwnica
SP1B - sala widowiskowa - parter
SP1C — pomieszczenia i powierzchnie pozostatd,*astronomia,
toalety, garderoby itp. - ¢gfro
Wydzielenie projektowanych strefjarowych :

- $cianami o klasie odporsdoi ogniowej REI 120,
- stropami o klasie odpor&a ogniowej REI 60,
- drzwiami o odporngxi pazarowej EI60,
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ponadto przdgia instalacyjne wcianach oddzielenia przeciwjsrowego,
oddzielagcych pomieszczenia od reszty budynku zostaty wykenva
formie klap paarowych odcinajcych i przepustéw o klasie odpo#eo
ogniowej -Klapy EIS 120/EIS60

7.2.5 Warunki ewakuacji, oznakowanie na potrzeby eakuacji drég i
pomieszcza&, oswietlenie awaryjne

Ewakuacja odbywa siza pomog pionowych i poziomych drog
komunikacji ogolnej stzgcych celom ewakuacii.

Z pomieszcze w strefie SP1B — sali widowiskowej zapewniono 33
ewakuacyjne otwierane na zestnz o 2 drzwi o szerokgi 2,34 m oraz z
poziomu niskiego parteru ca — 6,40 na poziogtrpica -3,40. W drugim
przypadku szerokd skrzydet drzwi wéwietle wynosi 1,55 mi 0,90 m Do
strefy SP1C prowadzdodatkowo na parterze 3 drzwi dwuskrzydtowych o
szerokdci 1,50 mi 2 drzwi 1,15 mi 0,90 m. Napie do drugiej strefy
prowada 2 drzwi o szerokii 1,60m i 0,90 m

Ewakuacja z agci pomieszcze pomocniczych strefy SP1C odbywa si
przez wyfcie bezpérednio na zewstrz lub przez strefSP1B przez sal
wielofunkcyjm. Szeroké¢ wyjscia na zewatrz wynosi 3,14 m. Szeroké
przegcia jest zawzona w dwoch miejscach do 1,10 m. Drzwi zé&cz
gastronomicznej i foyer do sali wielofunkcyjnej adnaj sic do wewntrz.
Drzwi ewakuacyjne prowadeze na zewsgtrz budynku wyposane leda w
dzwignie i zamki przeciwpaniczne.

Szerokdci poziomych drog ewakuacyjnych wynosi nie mnigj b4 m.
Przefcie w sali widowiskowej od strony bufetu posiadadhaycici kilku
metréw szerok& ok. 1,20 m. Szeroko biegu schodéw prowadeych z
poziomu - 6,40 na poziom -3,40 wynosi 1,11 m. Wys6lstopni wynosi
0,188 m. Wysipuje take lokalne obrienie wysokéci przegcia do 1,90 m
pod belly zelbetowa. Szeroko spocznika wynosi 1,20 m.

Toalety znajdyj sie na poziomie gitra. Ewakuacja z tych pomieszéze
odbywa s¢ schodami wewgtrznymi. Wysokaé¢ stopni wynosi 0,188 m,
szerokdc¢ stopni 25 cm. Szeroké biegu wynosi 1,10 m.

Ewakuacja z galerii sali wielofunkcyjnej zapewnigest dwukierunkowo.
Jedno wyjcie (dla ok. 40 oso6b) prowadzi beZpednio na poziom terenu.
Drugie (dla 21 oso6b) prowadzi przez wesvene schody i przez sal
wielofunkcyjm na zewgtrz budynku.

Wysokas¢ stopni schodow wynosi 0,188 m. Szerékbiegu wynosi 1,10
m. (te same schody co dla toalet). W piaej na galerii znajdajsie dwa
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stopnie o wysokgi 0,147 mi 0,165 m oraz szergdko0,30 mi 0,31 m.

Ewakuacja z pomieszczenia pomocniczego 1.06 odignshodami o
szerokdci 1,10 m. Wysokg&t stopni wynosi 0,188 m. Szerakospocznika
przed pomieszczeniem wynosi 1,20 m.

Pomieszczenia wyposano w gwietlenie ewakuacyjne z wewtnznymi
akumulatorami, zgtzane automatycznie w przypadku zaniku eapi
podstawowego (nie gaiej niz 2 sek. z podtrzymaniem 2 godzinnym -
natzenie gwietlenia ewakuacyjnego nie mniejsze filx przy
powierzchni podtogi w osi drogi ewakuacyjnej. W ateniu uradzen
przeciwpaarowych nagzenie gwietlenia awaryjnego powinno wyngésto
najmniej 5 Ix. Parametry potwierdzonedy pomiarami.

Drogi ewakuacyjne oznakowano gadetlanymi znakami ewakuacyjnymi.

7.2.6 Sposob zabezpieczenia przeciwparowego instalaciji
uzytkowych.

Przegcia instalacyjne wcianach oddzielenia przeciwjmrowego,
oddzielagcych pomieszczenia od reszty budynku zostaty wykerva
formie przepustéw o odporsa ogniowej EI 120. Przewidujeesi
zastosowanie zaprawy ogniochronnej oraz uniwerdalhmerze ochronne
Promastop jak i klap garowych odcinajcych EIS 120.
Przeciwpadarowy wy@cznik padu umieszczony zostat w pohli wegcia
do Opery (obiektu).

7.2.7 Dobor urzadzen przeciwpazarowych i ganic w obiekcie

Pomieszczenia wyposane zostaty w nagbujace instalacje i ugdzenia
ochrony przeciwpzarowej:

- o$wietlenie ewakuacyjne i awaryjne , zasilane z akabtonow
wewretrznych,

- podkwietlane znaki ewakuacyjne,

- system sygnalizacji garu z sygnalizatorami akustyczno-
optycznymi poddczony do monitoringu RPatwowej Stray Pazarnej
w Warszawie,

- o$wietlenie przeszkodowe na schodach podestow,

- wewrktrzng instalacg wodocagowg przeciwpaarowg — hydranty
HP 25 z wyposgeniem w wze potsztywne — zagy 33 m przy
zastosowaniu odcinkae#a 0 maksymalnej dtugoi 30 m (odebnie w
poszczegolnych strefach).
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- dzwignie i zamki przeciwpaniczne w drzwiach ewakuaggh
prowadacych na zewsgirz budynku,

- przeciwpaarowy wyhcznik pgdu, umieszczony w polali wyjscia
gtébwnego,

- Instalacja wodoggowa przeciwpgarowa zasilana jest z zewrene]
sieci wodocigowej zgodnie z warunkami olktenymi w
rozporzdzeniu Ministra Spraw Wewitrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpmwego zaopatrzenia w
wode oraz drog pgarowych (Nr 121, poz. 1139). Parametry
eksploatacyjneaspotwierdzone pomiarami.
Zaskg hydrantéw w poziomie obejmuje ggdowierzchng pomieszcze.
Projektowany obszar wypasano w ganice proszkowe ABC. Ze wzglu
na uktad pomieszcaanvyposaono je w 8 szt. gaic GP 4 (4 kg). Ganice i
hydranty oznaczone zostaty zgodnie z PN.

7.2.8 Elementy wyposaenia i wystroju wnetrz oraz wymagania dla
widowni

Zastosowane we wirzu materiaty $ co najmniej trudno zapalne, ktorych
produkty rozktadu termicznego nig lsardzo toksyczne lub intensywnie
dymiace.

Na drogach komunikacji ogélnej, ghcych celom ewakuaciji, zastosowano
materiaty i wyroby budowlane co najmniej trudno aiae.

Przegrody, statych elementéw wypésaia i wystroju wrtrz oraz
wyktadzin podtogowegco najmniej trudno zapalne.

W sali widowiskowej widownia z siedzeniami dla wide oraz scena z
wykonana jest z elementow demontowalnych, skigyah s¢ z podestow
opartych na podporach ze stopow aluminiowych, piagiaych
odpowiedny wytrzymataé mechanicza.

Podesty dla widzoéw oraz scena wykonage ptyt trudno zapalnych
Schody z widowni na poziom ewakuacji w klasie R60.

Krzesta wykonanedala z materiatéw trudno zapalnych i nie
wydzielapcych bardzo toksycznych produktow rozktadu i spalan
Przewiduje si kilka wariantow ustawienia widowni dostosowanego d
specyfiki spektaklu nie utrudniggych wymaganych przepisami warunkow
ewakuacji.
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W zwigzku z powyszym kadorazowo przy ustawianiu widowni
przestrzegangizej wymienione zasady, okilene w Rozporzdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiagdbudynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2 2002 r. Nr 75, poz.690 z fdejszymi zmianami)):

1) fotele i inne siedzenia trudno zapalne odpowig@awymaganiom
Polskiej Normy dotyczce] oceny zapalrici mebli tapicerowanych oraz
nie wydzielagce produktow rozktadu i spalania, olmnych jako bardzo
toksyczne, zgodnie z Polsklormy dotyczca bada wydzielania
produktow toksycznych,

2)  szerokac¢ przegé pomedzy rzdami siedzé nie mniejsz niz 0,45
m, przy czym odlegkt te nalezy ustal&, bioragc pod uwag odstp migdzy
statymi elementami siedige

3) liczbe siedz@ w rzedzie nie weksz niz 16 pomedzy przegciami
oraz 8 w redzie przyciennym, przy czym dopuszcza gwickszenie
liczby miejsc w redach odpowiednio do 40 i 20 pod warunkiem
zwigkszenia odspu midzy rzdami siedzé o 1 cm na kade dodatkowe
siedzenie odpowiednio povs] 16 lub 8,

4)  szeroké¢ przeg¢ komunikacyjnych nie mniejgaiz 1,2 m przy
liczbie os6b do 150, a przy glszej ich liczbie szeroko te nalery
zwiekszy¢ proporcjonalnie o 0,6 m na 100 o0sob,

5)  rzedy siedzé lub tawek trwale umocowane do podtogi albo
siedzenia sztywna¢zone ze sabw rzedy oraz mgdzy rzdami.

7.2.9 Drogi pozarowe, przeciwpaarowe zaopatrzenie wodne.

Dojazd paarowy do budynku przewidziany jest od ul. Konopregk
Dojscie do strefy pgarowej budynku, édacej przedmiotem wyspienia do
MKW PSP, zapewnione jest od strony ul. Konopnickigyardzonym
dojsciem o szeroksi ponad 1,5 m i dlugei ok. 40 m. Od strony ul.
Konopnickiej pom¢dzy drog a budynkiem znajdgjsiec drzewa.

W obszarze ul. Konopnickiej i ul. Prusa, gdzie dogg s¢ omawiany
obiekt, istniejca si€¢ wodochgowa jest wyposana w 2 hydranty
podziemne DN 80 o wydajda 10dm3/s kady , znajdujce s¢ w

odlegtaci mniejszej nk 75 m odsciany budynku co zapewnia wymagane
zaopatrzenie w wagddo zewrtrznego gaszenia.
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7.2.10 Zagraenie wybuchem.
Zagrazenie wybuchem nie wygbuje.

8. Wplyw na srodowisko

Zgodnie z rozporgzeniem rady ministrow z dnia 24 wénea 2002 r. W
sprawie okrélenia rodzajéw przedsivzie¢c mogcych znaczco
oddziatywa nasrodowisko oraz szczegotowych kryteriow zmanych z
kwalifikowaniem przedswzie¢ do sporzdzenia raportu o oddziatywaniu
nasrodowisko” z pé@n. zm. inwestycja nie jest zaliczana do przeazic¢
mogcych znaczco oddziatywé nasrodowisko nie wymaga spadzenia
raportu o wptywie inwestycji ngrodowisko.

Inwestycja nie stanowi zagienia dlasrodowiska przyrodniczego, zdrowia
ludzi i obiektow gsiednich.

Dane techniczne obiektu charakteryog wptyw obiektu narodowisko:
Zapotrzebowanie wody i odprowadzesogekOow:

Zasilanie w wod, odprowadzeniéciekow sanitarnych i deszczowych
odbywa s¢ do istniejcych instalacji budynku przygzonych do sieci
miejskich, w ramach istniggych przydziatdw.

Instalacja ogrzewania pomieszaze ramach instalacji wewirznej
budynku. Budynek ogrzewany jest z miejskiej siegeplnej, instalacja
grzewcza nie stwarza emisji zanieczysacgaewietrza.

9. Gospodarka odpadami

Zasady gospodarki odpadami odteeustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o
odpadach (Dz. U. z dnia 20 czerwca 2001 r.).

W pomieszczeniach przewiduje gitownie tzw. odpady komunalne,
selekcjonowane na terenie w pomieszczemiietnika w pojemnikach na
terenie dziafki.

Zuzyte swietlowki bedg gromadzone w specjalnych pojemnikach w
pomieszczenigmietnika.

Wszystkie odpadydula wywozone przez specjalistyczne shy
oczyszczania posiadag uprawnienia do odbioru i transportu odpadow, na
podstawie odpowiednich umow.

Warunki i spos6b gromadzenia odpadow na placu bydeaz sposob ich
zagospodarowania (recykling, odzysk, skladowarosjanie uwzgidnione
bezpdrednio przez Wykonawved okreslone w oparciu o katalog odpadéw
zgodnie z Dz.U.Nr.112.p0z.1206 z 2001r.

Opracowat arch. Ryszard WysiKi
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